
�� Beteiligte Gemeinden:  
Pregarten,  
Hagenberg i. M.,  
Wartberg / Aist,  
Unterweitersdorf.

�� Fläche: 73,6 km2

�� Einwohner: 14.334 (01.2018)

Regionssprecher: 
Bgm. Anton Scheuwimmer 
(Stadtgemeinde Pregarten)

Stadtregionsmanager: 
Wilhelm Patri MAS (RMOÖ GmbH)

Planungsbüro (Strategie): 	  
Raum2 ZT Kanzlei DI Mandl &  
Komobile GmbH

2016 2017 2018

Umsetzungsstrategie:
Innerregionales Mobilitätskonzept für Fuß-
gänger und Radfahrer - RUF

Umsetzungsprojekte:
Diese sind in den Schlüsselprojekten defi-
niert. Das Mobilitätskonzept / Fußgänger 
und Radfahrer hat unmittelbare Umset-
zungspriorität. 

Handlungserfordernisse und Ziele:
RUF priorisierte Schlüsselprojekte mit Handlungser-
fordernissen (in Strategie ausführlich dargestellt)
•	S10 –Anschlussstelle Unterweitersdorf
•	Regio Tram Linz-Gallneukirchen-Preagten
•	 Innerregionale Mobilität
•	Softwarepark (SWP) Hagenberg
•	 INKOBA Gewerbepark AS Unterweitersdorf
•	Regionale Mitte / Bhf. Pregarten
•	Nahversorgung und Einzelhandel
•	Stadt- und Ortskerne
•	Mehrgeschossiger Wohnbau

Stadtregionale Strategie für die Stadt- 
region RUF (Region Untere Feldaist)
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REGIONALE SCHLÜSSELPROJEKTE UND HANDLUNGSERFORDERNISSE:

 GENERELLE SIEDLUNGSENTWICKLUNG
entsprechend Oö. LAROP

Prioritäre Siedlungsschwerpunkte:

Hauptsiedlungsbereich Pregarten

Hauptsiedlungsbereich Hagenberg

Regionale Mitte

Hauptsiedlungsbereich Wartberg

Hauptsiedlungsbereich Unterweitersdorf

Ergänzender lokaler Siedlungsschwerpunkt:

Untergaisbach

 SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Stadt- und Ortskerne:
Stadtplatz Pregarten: Neugestaltung im Sinne eines 
urbanen, regionalen Stadtzentrums

Hagenberg: Laufende Fortführung der Bemühungen
zur Ausbildung einer kommunikativen „Mitte“

Ortszentrum Wartberg: Laufende Fortführung der 
Ortszentrumsgestaltung

Ortszentrum Unterweitersdorf: Ausformulierung und
Gestaltung eines identitätsstiftenden Ortszentrums  
entsprechend der laufenden Ortskernentwicklung

Vorrangflächen Mehrgeschoßiger Wohnbau:
unter Berücksichtigung etwaiger Nutzungskonflikte

Pregarten Ortszentrum Ost

Pregartfeld 

Ziegeleigelände

Althauserstraße

Hagenberg Wohnpark Nord

Hagenberg Mitte

Umfeld Regionale Mitte

Erweiterter Ortskern Wartberg 

Ortszentrum Unterweitersdorf sowie Bereich Dorfblick 
bzw. Feuerwehr Ost

 BETRIEBSENTWICKLUNG

Inkoba Gewerbepark AS Unterweitersdorf:
Längerfristige Flächensicherung / Optionierung
Weiterentwicklung gem. Masterplan

Silberbach-Kranzlgarten - Pregarten:
Erweiterung bestehender Betriebe bzw. Ergänzungen für
emissionsarme Gewerbebetriebe

GRUNDKARTE:

SIEDLUNGSSTRUKTUR
Für Wohnnutzung vorgesehene Siedlungsbereiche
– Bestand/Erweiterungspotentiale 
(Flwp: Widmungen D, W, WR, WF, WE; ÖEK: Bauerwartungsland DF, WF)

Für Misch- und Sondernutzungen vorgesehene 
Siedlungsbereiche – Bestand/Erweiterungspotentiale
(Flwp: Widmungen K, M, SO, G; ÖEK: Bauerwartungsland ZF, MF, SF, HF)

Überwiegend gewerbliche / betriebliche Nutzung 
– Bestand/Erweiterungspotentiale
(Flwp: Widmungen MB, B; ÖEK: Bauerwartungsland BF)

Bauland Nachbargemeinden
(Flwp: Widmungen D, W, WR, WF, WE, K, M, SO, G, MB, B) 

Dörflich geprägte Siedlungsbereiche 
– RUF-/Nachbargemeinden  

FREIRAUMSTRUKTUR   

Wald – RUF-/Nachbargemeinden

Gewässer          

Erholungsfläche / Friedhof

Regional bedeutsame Naherholungsziele

Bestehende regional bedeutsame Biotopverbindungen

Wildtierkorridor

Natur- oder Landschaftsschutzgebiet

  

VERKEHRSSTRUKTUR

Autobahn A7 und Schnellstraße S10 (inkl. Untertunnelung)

Anschlussstelle Autobahn / Schnellstraße      

Landesstraße B und L

Sammelstraße

Park&Ride-Anlage

Summerauer Bahn 
mit Haltestelle und Einzugsbereich (500 m)

Planung RegioTram 
mit Haltestelle und Einzugsbereich (500 m)

Haltestelle Postbus mit Einzugsbereich (300 m)

VERWALTUNGSGRENZEN

Region Untere FeldAist (RUF)

Gemeindegrenze

Grundlagen: 
-  Gemeinden: Rechtsstand der Flächenwidmungspläne und 
   Entwicklungskonzepte inkl. lfd. Änderungen
-  BEV: Digitale Katastralmappe (DKM), Stand 2016
-  Land OÖ: digitaler Flächenwidmungsplan, 
   digitale Grundlagendaten (Natur, Wasser, DHM, ...)

 

 

  DIENSTLEISTUNGSZONEN UND EINZELHANDEL

Softwarepark (SWP) Hagenberg:
SWP 1.0: Sicherung der Erweiterungsmöglichkeiten,
Erarbeitung eines Konzeptes für den ruhenden Verkehr

Hotelprojekt Hagenberg: Sicherung eines geeeigneten
Standortes für ein Hotel im Umfeld des SWP

SWP 2.0: Sicherung der längerfristigen Erweiterungs-
möglichkeiten (keine weitere Wohnbebauung)

Regionale Mitte:
Sicherung geeigneter Flächenreserven für IT-nahe 
Betriebe
Städtebauliche Planung des Regio-Tram Endknotens
(Portalfunktion)
Freihalten primär für IT-nahe Betriebe / Dienstleistungen
Vermeidung weiterer Einzelhandelsansiedlungen entlang
der B124

Pregartfeld - Molkereiareal West:
Sicherung geeigneter Flächenreserven für IT-nahe 
Betriebe / Dienstleistungen entsprechend der städte-
baulichen Planung

Nahversorgung und Einzelhandel:
Sicherung der innerörtlichen Nahversorgung durch eine 
restriktive Flächenwidmung entlang der B124 (ausgen.
bestehende Nahversorung in diesen Bereichen)

Die Widmung neuer Handelsflächen (Fachmärkte) an die 
Aufwertung des Stadtkernes Pregarten (innerörtliche Ein-
kaufsstrukturen) bzw. an den ÖV-Knotenpunkt Bahnhof
Pregarten knüpfen.
Maßvolle, zielgerichtete Angebotsergänzungen im 
Bereich des Gewerbeparks AS Unterweitersdorf mit nicht
zentrumsrelevanten Strukturen (z.B. Baufachmarkt, 
Möbelhaus udgl.)

 VERKEHRSENTWICKLUNG

S10-Anschlussstelle Unterweitersdorf:
Freihalten von unbebauten Flächen im unmittelbaren
Knotenbereich
Mittel- bis längerfristiger Um-/Ausbau der Anschlussstelle 
zur Erhöhung der Leistungsfähigkeit des S10-Anschlusses

StadtRegioTram Linz-Gallneukirchen-Pregarten:
Detailplanung der Trasse im Gewerbegebiet AS Unter-
weitersdorf mit P+R-Konzept                         

Überprüfung alternativer Trassenführung entsprechend
ÖEK Wartberg

Detailplanung des Endknotens Bhf. Pregarten mit P+R-
Konzept

Regionales Rad- und Fußwegenetz:

Hauptrouten gemäß Nahmobilitätskonzept komobile

 FREIRAUMENTWICKLUNG

Grüngürtel Pregarten-Wartberg-Hagenberg:
Sicherung eines durchgehenden Grüngürtels rund um
den Hauptsiedlungsraum Pregarten-Hagenberg.
Aktive Freihaltung einerseits bzw. städtebauliche 
Integration in den beiden siedlungsnahen Bereichen 
Veichter und Hacklberg andererseits

Natur- und Freizeitachse Feldaist:
Gliederungselement des Siedlungsraums Pregarten-
Hagenberg
Naherholung

Natur- und Freizeitachse Gusental:
Attraktivierung der Gusen im Rahmen der laufenden 
Ortsplatzgestaltung Unterweitersdorf
Naherholung
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STADTREGIONALE STRATEGIE  |  Räumliches Leitbild

± M = 1: 20.000

AUFTRAGNEHMER: Bietergemeinschaft ZT-Kanzlei DI Mandl | komobile Gmunden GmbH

Bearbeitung Räumliches Leitbild: DI Barbara Klepatsch, DI Max Mandl

AUFTRAGGEBER: Stadtregionales Forum der Stadtregion Untere Feldaist,
vertreten durch die Stadtgemeinde Pregarten (Stadtplatz 12, 4230 Pregarten)

FÖRDERUNG: Europäische Union, EFRE Programm | Land Oberösterreich, Abteilung Raumordnung

ENDFASSUNG, Dezember 2017 

Bild links: v.l.n.r.: Patri MAS – RMOÖ GmbH, Vzbgm. Ing. Eder - 
Hagenberg, Mandl – Raum2, Mandlbauer – Land OÖ, Ing. Koch – 
Komobile, AL Hasenöhrl – Pregarten, Bgm. Scheuwimmer –  
Pregarten, Bgm. Ing. Stegfellner – Wartberg / Aist, Bgm. Wurm –  
Unterweitersdorf © RMOÖ GmbH

Bild unten: v.l.n.r.: Vzbgm. Rudolf Brandstetter – 
Unterweitersdorf, Bgm. Mag.a Kühtreiber-Leitner 
– Hagenberg i.M., Bgm. Scheuwimmer – Pregarten, 
Bgm. Ing. Stegfellner – Wartberg / Aist, Patri MAS – 
RMOÖ GmbH © RMOÖ GmbH

Das Stadtregionsforum RUF begleitetet, steuert und koordiniert bei Bedarf weiterhin mögliche  
regionale Aktivitäten und Maßnahmen aus der Strategie.


